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市政稅協調資料便覽
何謂市政稅？
市政稅是市議會的主要收入來源。市政稅收入用於維修和改善服務，提供設施、計劃、活動和社區基本建設工程。市政稅用於提供基本基礎設施和服務。
市政稅根據新州總估價師的物業估值進行計算。市政稅的計算與您的物業價值掛鈎。
市政稅都去哪了？ 

· 基礎設施和物業服務：當地道路、停車場、橋樑、人行道、排水溝渠、垃圾收集與管理
· 康樂設施：公園、運動場和體育館、泳池、體育中心和禮堂  

· 健康衛生服務：水質和食品檢查、公廁、噪音控制和動物控制
· 社區服務：兒童服務、護老、社區照顧、康樂計劃和福利服務
· 建築服務：檢查、執照審批、認證和執法
· 規劃與發展：審批、遺產保護
· 文化設施：圖書館、藝術館、公共藝術和大型活動
何謂市政稅協調？
目前，Inner West市議會有三種市政稅結構（來自合併前的市議會）：前Ashfield、Leichhardt和Marrickville市議會的市政稅結構。
市政稅協調即是說將為整個Inner West 確立一個新的市政稅計稅結構。市政稅將根據土地價值確定，以便Inner West的所有納稅人更公平地繳納市政稅。
為什麼Inner West要協調市政稅？
根據新州政府的《地方政府法》，Inner West市議會必須自2021年7月1日 起依法協調市政稅。
新州所有合併成立的市議會均必須遵守相關法規。
市議會已經聯絡了新州地方政府廳廳長，要求在未來幾年內分階段逐漸協調市政稅。
市議會將如何協調市政稅？
市議會將引入新的市政稅最低額，以便所有業主都能公平地繳交市議會服務使用費。
例如，地方政府管轄區內某些地方的家庭繳納的市政稅較多。某些商家按照整個地方管轄區不同的市政稅結構繳納市政稅。
另一例子，使用同樣的市議會服務，公寓住戶往往比業主繳納的市政稅要少。
我會受到怎樣的影響？
有些業主的市政稅會減少，有些則會增加。您可以使用市政稅計算器瞭解您的物業會受到怎樣的影響。
如果擬議變改給我造成財務困難，我可獲供哪些選擇？
有財務困難的納稅人可申請延期繳納市政稅。 
恤金領取人可能有資格申請減免。請登入市政稅頁面瞭解詳情並提出申請。
市議會如何計算市政稅？
市政稅根據土地價值計算。納稅人要麼需要繳納市政稅最低額，要麼繳納從價稅（按照土地價值計算的普通稅）。
土地是如何估價的？ 

新州總估價師至少每三年向市議會發佈一次新的土地估價，並給業主寄送估價通知單。
所有市議會都於2019年7月1日收到了新的土地價值供計稅。估價通知單自2020年1月起發送給了業主。
市議會的市政稅收入總額會否增加？
否。有些納稅人會繳納更多的市政稅，有些則會減少，但這並非即是說市議會將增加市政稅收入總額。
市議會的市政稅收入總額每年只能透過市政稅掛鈎機制（rate peg）來增加。
何謂市政稅掛鈎機制？
市政稅掛鈎機制是新州政府就市議會的市政稅增加幅度規定的限制措施。  

自2011-12年度起，市政稅掛鈎機制每年由新州定價監管機構——獨立定價與監管仲裁庭（IPART）確定。
這個財政年度，IPART確定的增加限幅是2.6%，上一年度的增加幅度是2.7%。
IPART為新州市議會確定的2021-22年度市政稅增長限幅是2.0%。
新的計稅結構是怎樣的？
作為市政稅協調過程的一部分，市議會引入了新的市政稅最低額。
擬議的新的市政稅最低額是：
· 住宅物業 – 普通





$850
· 商業物業 – （普通、工業、購物中心和機場）  

$820
這即是說所有納稅人都將為住宅物業繳納至少 $850；為商用物業繳納$820，但有些納稅人將按照其土地價值繳納更多的市政稅。這被稱作是從價稅（ad valorem），即按照土地價值的普通稅稅率繳納市政稅。
這是最公平的計稅方式，讓每個人都能合理分擔市議會服務的費用。 

您可以使用網上市政稅計算器估算這會對您物業的市政稅影響。
下表以每個前市議會地區的低、中、高價值物業為例，展示了新計稅結構對市政稅的影響。 

住宅物業納稅人

	前Ashfield市議會地區土地價值
（未有修改*）
	2020/21年度市政稅
	2021/22年度市政稅（新計稅結構）
	百分比和金額影響/變改

	低$265,998
	$994   
	$850
	-14.5% (-$144)

	中$500,000
	$1,217   
	$850
	-30.2% (-$367)

	高$1,230,000
	$1,942   
	$1,501   
	-22.7% (-$441)


	前Leichhardt市議會地區土地價值(未有修改*)
	2020/21年度市政稅
	2021/22年度市政稅
（新計稅結構）
	百分比和金額影響/變改

	低$345,455
	$686
	$850
	23.9% (+$164)

	中$931,000
	$1,243   
	$1,139   
	-8.4% (-$104)

	高$1,340,000
	$1,788   
	$1,636   
	-8.5% (-$152)


	前Marrickville市議會地區土地價值（未有修改*）
	2020/21年度市政稅
	2021/22年度市政稅（新計稅結構）
	百分比和金額影響/變改

	低$233,272
	$710
	$850
	19.7% (+$140)

	普通$741,000
	$765
	$908
	18.7% (+$143)

	高$1,070,000
	$1,110    
	$1,316   
	18.6% (+$206)


*總估價師使用未修改的土地價值。這即是說上面沒有任何建築或結構的土地的價值。
注：低是20%；中是50%；高是80%。
商用物業納稅人
	前Ashfield市議會地區土地價值（未有修改*）
	2020/21年度市政稅
	2021/22年度市政稅
（新計稅結構）
	百分比和金額影響/變改

	低$240,960
	$902
	$955
	5.9% (+$53)

	中$878,500
	$3,055
	$3,256
	6.6% (+$201)

	高$3,416,000
	$12,817
	$13,680
	6.7% (+$863)


	前Leichhardt市議會地區土地價值 （未有修改*）
	2020/21年度市政稅
	2021/22年度市政稅
（新計稅結構）
	百分比和金額影響/變改

	低$ 311,868
	$1,508
	$1,125
	-25.4% (-$384)

	中$ 910,000
	$4,330
	$3,268
	-24.5% (-$1,062)

	高$2,720,000
	$14,035
	$10,637
	-24.2% (-$3,399)


	前Marrickville市議會地區土地價值 
（未有修改*）
	2020/21年度 

市政稅
	2021/22年度 市政稅
（新計稅結構）
	百分比和金額影響/變改

	低$ 340,200
	$1,332
	$1,562
	17.3% (+$230)

	中$ 874,000
	$3,263
	$3,877
	18.8% (+$614)

	高$2,610,000
	$11,464
	$12,255
	6.9% (+$791)


多少納稅人將繳納最低額？
大約： 

· 四成三的住宅物業納稅人將繳納$850的市政稅最低額
（30,959位納稅人將繳納市政稅最低額；41,879位納稅人將繳納從價稅）

· 一成四的普通商用物業納稅人將繳納$820的市政稅最低額
（624位納稅人將繳納市政稅最低額；3,641位納稅人將繳納從價稅）

· 四份一成的商用工業物業納稅人將繳納$820的市政稅最低額
（6位納稅人將繳納市政稅最低額；1,272位納稅人將繳納從價稅）
為何新的計稅結構更公平？ 

根據新的計稅結構，納稅人將按照其土地價值公平地繳納市政稅。
住宅物業
目前，相對於土地價值而言，前Ashfield地區的住宅物業納稅人繳納的市政稅百分比較高；而前Marrickville市議會地區的納稅人繳納的市政稅百分比較低。
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商用物業
目前，相對於土地價值而言，前Leichhardt市議會地區的商用物業納稅人繳納的市政稅百分比較高；而前Marrickville市議會地區的納稅人繳納的市政稅百分比較低。 
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市議會委託進行的市政稅獨立覆審還發現購物中心，相對於其使用的服務而言，繳納的市政稅百分比較低。 
根據提議的新的計稅結構，市議會將從Inner West市議會地區的四個購物中心額外收入60萬；而商業物業市政稅（普通商業類）將總共減少60萬。這將改進獲益和納稅的匹配程度。
如何提供反饋意見？ 
告訴我們您是否支持提議的新的計稅結構，包括市政稅最低額。評論意見截止日期是2021年2月7日。
發表您的意見請登入yoursay.innerwest.nsw.gov.au/my-rates 
接下來會怎樣？
市議會工作人員會把反饋意見整理成《參與結果報告》，並在Your Say Inner West 上公佈該報告。當選市議會將在2021年2月的會議上審議該報告。提供反饋意見的個人將會收到該會議日期通知。
如果通過，市議會將申請IPART批准市政稅最低額。IPART會邀請社區居民提供反饋意見以便做出決定。新的計稅結構將於2021年7月1日生效。
需要幫助？ 
查詢
致電市議會的市政稅資訊專線02 9392 5859或發電郵至 myrates@innerwest.nsw.gov.au
如果您有聽力或言語障礙
請透過全國轉接服務聯絡我們，週一至週五上午9 時至下午4時（Inner West市議會市政稅資訊專線02 9392 5859)
· 語音轉接號碼： 1300 555 727

· TTY號碼： 133 677

· SMS轉接號碼： 0423 677 767

如果您希望透過郵遞方式收到紙質版表格，或者需要幫助填寫網上表格
請致電9392 5501聯絡傳訊主任Renata Krchnakova，或者致電9392 5328高級傳訊經理Annie Coulthard。
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